
ÜÜRIKOOD  KERESE14_06
Üürniku nimi:  Politsei- ja Piirivalveamet
Kinnistu kood:  KERESE14
Kinnistu aadress:  P. Kerese tn 14, Narva linn, Ida-Viru maakond

Lepingu number:  KPJ-4/2022-191
Lepingu liik:  Üürileping
Haldur:  Marko Sandre
Lepingu spetsialist:  Anu Irval

Üür ja kõrvalteenuste tasu alates 01.01.2027
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Märkused, põhjendused muutuste kohta

Üüripind (m ) 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8

Üür ja üüriteenused

Netoüür
Kapitalikomponent (kapitalirent), sh

Intress
Põhiosa

Kapitalikomponent (kasutusrent) 37 433,74 449 204,88 Ei muutu 37 433,74 37 433,74 37 433,74 37 433,74 37 433,74 37 433,74 37 433,74 37 433,74 37 433,74 37 433,74 37 433,74 37 433,74 11,17 449 204,88 Ei indekseerita

100 Kinnisvara haldamine 1 757,85 21 094,16 Indekseerimine 1 810,58 1 810,58 1 810,58 1 810,58 1 810,58 1 810,58 1 810,58 1 810,58 1 810,58 1 810,58 1 810,58 1 810,58 0,54 21 726,99 52,74 3,00% 632,82 3,00% 31.12 THI 4,1%, rakendatud piirmäära 3%

200 Tehnohooldus 3 303,36 39 640,31 Indekseerimine 3 402,46 3 402,46 3 402,46 3 402,46 3 402,46 3 402,46 3 402,46 3 402,46 3 402,46 3 402,46 3 402,46 3 402,46 1,02 40 829,52 99,10 3,00% 1 189,21 3,00% 31.12 THI 4,1%, rakendatud piirmäära 3%

300 Heakord

400 Remondikomponent 5 595,84 67 150,03 Ei muutu 5 595,84 5 595,84 5 595,84 5 595,84 5 595,84 5 595,84 5 595,84 5 595,84 5 595,84 5 595,84 5 595,84 5 595,84 1,67 67 150,03 Ei indekseerita

400 Remondifond

500 Omanikukohustused 57,34 688,07 Indekseerimine 59,06 59,06 59,06 59,06 59,06 59,06 59,06 59,06 59,06 59,06 59,06 59,06 0,02 708,71 1,72 3,00% 20,64 3,00% 31.12 THI 4,1%, rakendatud piirmäära 3%

Omanikukohustuste järelevalve

700 Tugiteenused

700 Parkimiskohtade tasu

ÜÜR KOKKU 48 148,12 577 777,45 48 301,68 48 301,68 48 301,68 48 301,68 48 301,68 48 301,68 48 301,68 48 301,68 48 301,68 48 301,68 48 301,68 48 301,68 14,42 579 620,13 153,56 0,32% 1 842,68 0,32%

Kõrvalteenused** €/kuus €/aastas Muutmise alus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/m  kuus €/aastas €/kuus kuus, % €/aastas aastas, % Tasutakse tegeliku kulu alusel, esitatud
kulu prognoos

100 Kinnisvara haldamine Kõrvalteenuste eest tasutakse tegeliku kulu
alusel

200 Tehnohooldus

300 Heakord 6 090,00 73 080,00 Teenuse hinna
muutus

5 645,27 5 645,27 5 645,27 5 645,27 5 645,27 5 645,27 5 645,27 5 645,27 5 645,27 5 645,27 5 645,27 5 645,27 1,68 67 743,25 −444,73 −7,30% −5 336,75 −7,30% Aluseks kehtiva hanke maksumus (kuni
30.06.2027) ja uue hanke prognoosmaksumus
(alates 01.07.2027)

400 Remondifond

500 Omanikukohustused
600 Tarbimisteenused

610 Elektrienergia 3 339,81 32 839,84 Teenuse hinna
muutus

3 532,84 3 275,78 3 022,19 2 768,61 2 511,55 2 257,96 2 257,96 2 511,55 2 768,61 3 022,19 3 275,78 3 532,84 1,05 34 737,84 193,03 5,78% 1 897,99 5,78%

620 Küte 3 909,53 27 301,18 Teenuse hinna
muutus

2 838,58 2 897,43 2 516,86 1 722,37 1 037,74 358,99 274,64 276,60 541,43 1 704,72 2 638,48 2 809,15 0,84 19 616,98 −1 070,95 −27,39% −7 684,20 −28,15% Ühikhinna langus

630 Vesi ja kanalisatsioon 242,27 2 998,43 Teenuse hinna
muutus

289,60 276,01 289,24 289,60 293,53 299,61 288,17 291,39 327,14 328,57 313,56 288,89 0,09 3 575,32 47,33 19,53% 576,89 19,24% Tarbimise ja ühikhinna tõus

640 Kommunikatsiooniteenused
650 Jahutusenergia

700 Tugiteenused 2 744,15 32 929,80 3 018,02 3 018,02 3 018,02 3 018,02 3 018,02 3 018,02 3 018,02 3 018,02 3 018,02 3 018,02 3 018,02 3 018,02 0,90 36 216,23 273,87 9,98% 3 286,43 9,98%
710 Valveteenused 2 744,15 32 929,80 Teenuse hinna

muutus
3 018,02 3 018,02 3 018,02 3 018,02 3 018,02 3 018,02 3 018,02 3 018,02 3 018,02 3 018,02 3 018,02 3 018,02 0,90 36 216,23 273,87 9,98% 3 286,43 9,98% Aluseks kehtiva hanke maksumus (alates

01.11.2025)
790 Muud tugiteenused

KÕRVALTEENUSTE TASUD KOKKU 16 325,76 169 149,26 15 324,31 15 112,51 14 491,58 13 443,87 12 506,11 11 579,85 11 484,06 11 742,82 12 300,47 13 718,77 14 891,11 15 294,16 4,56 161 889,61 −1 001,46 −6,13% −7 259,64 −4,29%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ta 64 473,89 746 926,71 63 625,98 63 414,19 62 793,26 61 745,54 60 807,79 59 881,53 59 785,74 60 044,50 60 602,14 62 020,45 63 192,78 63 595,84 18,98 741 509,74 −847,90 −1,32% −5 416,96 −0,73%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ga 79 947,62 926 189,12 78 896,22 78 633,59 77 863,64 76 564,48 75 401,65 74 253,10 74 134,31 74 455,18 75 146,66 76 905,35 78 359,05 78 858,84 23,53 919 472,08 −1 051,40 −1,32% −6 717,04 −0,73%

KAPITALI- ja REMONDIKOMPONENDID
KOKKU km-ta

43 029,58 516 354,91 43 029,58 43 029,58 43 029,58 43 029,58 43 029,58 43 029,58 43 029,58 43 029,58 43 029,58 43 029,58 43 029,58 43 029,58 12,84 516 354,91

KAPITALI- ja REMONDIKOMPONENDID
KOKKU km-ga

53 356,67 640 280,09 53 356,67 53 356,67 53 356,67 53 356,67 53 356,67 53 356,67 53 356,67 53 356,67 53 356,67 53 356,67 53 356,67 53 356,67 15,92 640 280,09

TEENUSED KOKKU km-ta 21 444,31 230 571,80 20 596,41 20 384,61 19 763,68 18 715,97 17 778,21 16 851,95 16 756,16 17 014,93 17 572,57 18 990,87 20 163,21 20 566,27 6,14 225 154,83 −847,90 −3,95% −5 416,96 −2,35%

TEENUSED KOKKU km-ga 26 590,94 285 909,03 25 539,54 25 276,92 24 506,97 23 207,80 22 044,98 20 896,42 20 777,64 21 098,51 21 789,98 23 548,68 25 002,38 25 502,17 7,61 279 191,99 −1 051,40 −3,95% −6 717,04 −2,35%

* eeldatav kehtiv tasu 
** tegeliku kulu alusel tasutavates lepingutes on toodud kõrvalteenuste kuluprognoos, mis pole RKAS-ile siduv
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Tarbimisteenuste arvestamine Kütteliik: Kaugküte
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Märkused

6300 Vesi ja kanalisatsioon, m3 6 181,24 7 318,00 7 954,00 7 151,08 8 250,00 15,37% 15,00% 1 237,50 2,75 5,06% 2,89 3 575,32 Aluseks 2025.a tarbimise maht (+ujula suurem kasutu
s) ja kehtiv ühikhind.

6200 Soojusenergia, MWh 616,17 726,29 586,88 643,11 643,11 28,00% 180,07 105,04 3,71% 108,94 19 616,98 Aluseks 2023 - 2025.a keskmine tarbimise maht ja keh
tiv piirhind vastavalt AS Narva Soojusvõrk hinnakirjale
.

6100 Elektrienergia, MWh 420,13 521,01 539,01 493,39 560,00 13,50% 38,20% 213,92 154,60 5,04% 162,39 34 737,84 Aluseks 2025.a tarbimise maht (+ujula suurem kasutu
s) ja kehtiv ühikhind.

6500 Jahutusenergia, MWh 7,10%

Kapitalikomponendid
Alguskuupäev Lõppkuupäev Annuiteedimakse, € Kommentaar

01.08.2024 30.09.2032 949,70 Lisa 6.1 (lammutustööd, tegelik maksumus)

01.10.2022 30.09.2032 36 484,04 Bilansiline
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